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Ciudad de México a 21 de octubre de 2021

DICTAMEN DE ESTUDIO DE IMPACTO URBANO
Carretera a Santa Catarina Eje 10 Sur nimero 60 (Ant. Av. Santa Catarina Mz. 38 Lt. 10),
Colonia Pueblo San Francisco Tlaltenco, Alcaldia Tlahuac.

CEDULA BASICA DE PROYECTO.

DATOS GENERALES
iF:g"r:;’:“ha -G VUC-IUA-ICP1806117M4-20210422-1 de fecha 22 de abril de 2021.
Superficie del predio 6,291.04 m2,
Uso del proyecto Centro Comercial y servicios denominado “Plaza Patlali”
Tipo de obra Obra nueva.
Solicitante

Director Responsable
de Obra

Urbano

NORMATIVIDAD URBANA APLICABLE.

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con folio 16139-151NAAN20, de
fecha 05 de marzo de 2021, el cual sefiala:
“ ..que mediante DECRETO que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
TLAHUAC, aprobado por la H. Asamblea Legislativa del Distrito Federal y publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el dia 25 de septiembre del 2008 y Aviso por el que se do a conocer lo difusion del
Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Tidhuac el dia
15 de febrero de 2018, para los efectos de obligatoriedad y cumplimiento por parte de particulares y
autoridades, determina que al predio o inmueble de referencia le aplica la zonificacion: HM3/40/B
(Habitacional mixto, 3 niveles maximos de construccion, 40% minimo de drea libre y densidad B (Baja
una vivienda per cada 100.00 m? de la superficie totat del terresic).
J(SUPERFICIE DEL PREDIO.- 6,291.04 m* [-
— J40% DE SUPERFICIE DEAREA LIBRE.- 2,516.41 n¥; Y 60% DE SUPERFICIE DE DESPLANTE. - 3,774.62 P~

.................. ~JSUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION DE 11,323.87 m” y NUMERO
MAXIMO DE VIVIENDAS PERMITIDAS: 63 (SESENTA Y TRES) ** [-

NORMAS DE ORDENACION.
Este predio deberd sujetarse a las restricciones establecidas en el Programa Delegacional vigente.

** Para calcular el ndmero de viviendas factibles:
Superficie del terreno/valor de la literal = ndmero de viviendas factibles.

(---)

Las restricciones establecidas en el presente Certificado, no exime del cumplimiento de las demds
disposiciones legales y reglamentarias aplicables en la materia, por lo que el incumplimiento de las
mismas, dard lugor a las sanciones que las autoridades competentes impongan.

Ameres 1322, Del Valle Centio, Se= 7§
Benito Juarez, C.P. 03100, Ciudad de México.
Tel. 55 5130 2100 ext. 2103 y 2308 1de 21
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Los proyectos deberdn contemplar los criterios minimos de antropometria y habitabilidad sefialados en
el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal vigente y en sus Normas Técnicas
Complementarias.

Para los casos de Registro de Manifestacidn de Construccién tipa “B” ante la Alcaldia correspondiente,
. ~a el interesado deberd de solicitar previamente al Sistema de Aguas de la Ciudad de México, el Dictamen
Zonificacion de Factibilidad de dotacion de los servicios hidréulicos de agua potable, agua residual tratada y
secundaria drenaje, con fundamento en los articulos 4 fraccién XV y 62 de la Ley del Derecho a los Servicios Ptiblicos
de Agua Poteble, Drenaje, Alcantariflado y Tecnologia kidrica de la Ciudad de México vigente.

AREA DE ACTUACION.
No Apliea
(o)

(TODAS LAS NORMAS GENERALES DE ORDENACION APLICABLES, EN SU CASO)

NORMA 11. Referente al “Calculo del Niimero de Viviendas Permitidas e Intensidad de
Construccién con aplicacién de Literales”.

Normas Generales de NORMA 19. Referente a “Estudio de Impacto Urbano”.
Ordenacion NORMA 28. Referente a “Zonas y Usos de Riesgo”.
“...)”

El desarrollador debera dar cabal cumplimiento a estas Normas Generales de Ordenacion y
las aplicables en su caso.

o
O% GOBIERNO DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO YV VIVIENDA
o

Caracteristica No aplica.
Patrimonial
Folio 1599/20. Expedida con fecha 12 de octubre de 2020.
Constancia de Que sefiala lo siguiente:
Alineamiento y/o sNo tiene afectacion.
Ndmero Oficial eSe marca una restriccion sobre Carretera a Santa Catarina Eje 10 Sur (Ant. Av. Santa Catarina).
*No se ubica en Zona Historica y/o Patrimonial.
CUADRO i. DATOS DEL PROYECTO PARA EL PREDIO CARRETERA A SANTA CATARINA EJE 10 SUR NUMERO 60.
Superficie en m? % del concepto
Concepto T = =
Proyecte Norma Proyecio Norma
Superficie del predio 6,291.04
| Desplante (COS) 3,749.6151 3,774.62 59.60 60.00
Area libre 2,541.4249 | 2,516.41 40.40 40
Altura 23.00 23.00** - -—
Niveles s.n.m.b. 3 3 — -—-
Niveles b.n.m.b. 1 — - -—-
Superficie total s.n.m.b. (CUS) | 10,887.0763 11,323.86 — -—-
Superflcne b._n.m.b. 6,254.7070 - ot Ll
(estacionamiento)
Superficie total de | 47 141.7833 ts ' oe L
construccion
Area de donacién - 629.104 — 10%

Amores 1322, Del Valle Centro,
Benito Juarez, C.P. 03100, Ciudad de México.
Tel. 55 5130 2100 ext. 2103 y 2308 2de2l
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De la memoria descriptiva, suscrita por el PDU, DRO y Promovente, se tiene: (Zona 2)
Numerail.2 Demanda
NIVELES CONSTRUCCION Estacionamientos maxima de
de laNTC caj ones.
Un cajén por cada
. . . PB N 0.00 3390.2108 85.75
Cajones de estacionamiento 223 40 M?
V] jo d
PN N +6.30 3747.2504 LA IS 93.68
40 M
SN N+10.80 3,749.6151 A ca’:g zc," Cace 93.61
DEMANDA TOTAL DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO 272.04 Cajones
ZONA “A”. CUMPLIR AL 100% de la demanda.
PESIDENTES. l VISITANTES.
Comercio mayor a 100m’ y hasta los primeros 5,000.00.
1 por cada 1,000 m’ de construccion. 1 por cada 250 m? de construccion.
5,000/1,000=5 cajones para bicicletas. 5,000/250=20 cajones.
Cajones de estacionamiento 77 Adidonal al inciso anterior, a partir de los 5,000 m’ y hasta los 30,000 m*.
para bicicletas
1 por cada 2,000 mi* d e construccion. 1 por cada 500 m? de construccion.
5,881.0163/2,000=2.943 cajones para bicicletas. 5,887.0763/500=11.77 cajones para bicicletas.
Total: 8 cajones ] Total 32 cajones
Total de cajones para bicicletas demandados: 40 cajones para bicicletas

CUADRO i1. DESCRIPCION DEL PROYECTO.

El proyecto denominado “CENTRO COMERCIAL PATLAL!”, desarrollado en 3 niveles de los cuales 2 seran destinados a centro
comercial y 1 nivel a servicios s.n.m.b. en una superficie construida de 10,887.0762 m?, asi como 1 sétano para estacionamiento
vehicular y un vestibulo como area de distribucion en 6,254.707 m? de construccién.
Se desarrolla en una superficie de 6,291.04 m? de terreno, teniendo un desplante de 3,749.6151 m? y drea libre de 2,541.4249 m?,
que representan el 59.60% y 40.40% de la superficie del predio, respectivamente. La superficie de construccién s.n.m.b. es
10,887.0763 m? (C.U.S.) en tanto que la superficie de construccion b.n.m.b. es 6,254.7070 m? para un total de construccién de
17,141.7833 m2 Proporciona un total de 233 cajones de estacionamiento para vehiculos automotores y 77 cajones para bicicletas.
Por ta magnitud del predio y conforme a lo establecido en el articulo 60, fraccion Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, y los articulos 80 y 81 de su Reglamento, es sujeto al cumplimiento de lo establecido en dicha normatividad.
Nota: el proyecto por sus caracteristicas de “Habitabilidad, Accesibilidad y Funcionamiento” tendra una alturz de entrepiso
superior a 4.50 m.
* Conforme a lo establecido en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 16139-151NAAN20, de fecha 05 de marzo de 2021, expedido
por el Registro de los Planes y Pragramas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.
** Altura justificada por el Mtro. Israel Cacho Silva. Registro PDU-0453, en base a las Normas Técnicas Complementarias para Proyectos Arquitectonicos
capitulo 2, tabla 2.1, al sefialar: * que para las tiendas de departamentos y Centro Comercial de mds de 10 mil metros cuadrados, la altura minima serd
de 5.00 metros, por lo que de acuerdo a esta norma, ésa altura requerida es mayor a los 4.50 metros de entrepiso referido para considerar como doble
nivel, por lo que se considera que no aplica en este proyectoy es posible considerar el entrepiso de 6.50 metros o mds, sin considerarse doble nivel.”
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2018, para el predio de referencia, sefialando que se pretende el desarrollo de un centro comercial
denominado “CENTRO COMERCIAL PATLALI”.

Iv. Estudio de mecanica de suelos para el disefio de la cimentacion de la “PLAZA TLAHUAC”, a construirse en
Eje 10 Sur No. 26, Colonia San Francisco Tlaltenco, Delegacion Tlahuac, Ciudad de México.

Vi.
Vit.

Viil.

IX. Pago de derechos conforme al articulo 235 Cédigo Fiscal de la Ciudad de México, Linea de Captura
7724260406996269ECFV, de fecha 21 de abril de 2021.

CONSIDERACIONES.

PRIMERA. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda es una dependencia de la Administracion Publica
de la Ciudad de México, responsable de auxiliar a la Jefa de Gobiemno de la Ciudad de México en el
ejercicio de sus atribuciones, las cuales comprenden el estudio, planeacion y despacho de los
negocios del orden administrativo, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 16 de la Ley
Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; asimismo, tiene
facultad para conocer y resolver los estudios de impacto urbano, acorde a lo previsto en el articulo 31,
fracciones XX1 y XXVl de la Ley antes invocada.

SEGUNDA. La Direccion General de Politica Urbanistica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México es competente para resolver la solicitud de Dictamen de Estudio de Impacto
Urbano presentada, al habérsele delegado dicha atribucion por disposicion legal expresa de
conformidad con lo previsto en los articulos 1, parrafo segundo; 7, fraccion VI, inciso B y 154,
fracciones XXIIl y XXXI del Reglamento Interior del Poder Ejecutivo y de la Administracion Piblica de la
Ciudad de México.

TERCERA. Del analisis y evaluacién practicado a los documentos precisados en el capitulo de antecedentes, se
concluye que el Estudio de Impacto Urbano presentado

cumplen con la normatividad del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la
Alcaldia Tlahuac y para la integracién al entorno urbano en el que se desarrolla, de conformidad con
lo establecido en los articulos 93, fracciones 1ILILIV,V,Vl y 94, fraccion | del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, por lo que es procedente el proyecto pretendido de la
edificacion del inmueble de 3 niveles s.n.m.b., de los cuales 2 seran destinados a centro
comercial y 1 nivel para servicios asi como un sotano para estacionamiento vehicular y vestibulo

Amores 1322, Del Valie Centro,
Benito Juarez, C.P. 03100, Ciudad de México.
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como area de distribucion.

Se desarrolla en una superficie de 6,291.04 m? de terreno, teniendo un desplante de 3,749.6151 m? y
area libre de 2,541.4249 m? que representan el 59.60% y 40.40% de la superficie del predio,
respectivamente. La superficie de construccion s.n.m.b. es 10,887.0763 m? (C.U.S.) en tanto que la
superficie de construccion b.n.m.b. es 6,254.7070 m? para un total de construccion de 17,141.7833 m?.
Proporciona un total de 223 cajones de estacionamiento para vehiculos automotores y 77 cajones
para bicicletas. Por la magnitud del predio y conforme a lo establecido en el articulo 60, fraccion iii de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y los articuios 80 y 81 de su Reglamento, es sujeto al
cumplimiento de lo establecido en dicha normatividad.

CUARTA. El articulo 3, fraccion XIX de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, vigente, define como
Medida de Integracion Urbana como “las condiciones que deben cumplir las personas fisicas o
morales que construyan, amplien, reparen o modifiquen una obra con el fin de integrarla al entorno
urbano, a la vialidad, a la estructura socioeconémica, a la infraestructura y a la imagen urbana”.

Por lo anterior, esta Direccion General de Politica Urbanistica, revis6 y analiz6 las medidas de
integracion urbana propuestas por el solicitante en conjunto con el Mtro. Israel Cacho Silva, Perito en
Desarrollo Urbano con registro niimero PDU-0453, y el ing. Juan Pedro Martin Navarro Cota, Director
Responsable de Obra con registro nimero DRO-1177, mismas que se retoman y adicionan a fas
medidas establecidas por esta Secretaria y las instancias competentes, toda vez que es
preponderante que toda nueva construccion que emane de un Dictamen de Estudio de Impacto
Urbano, compense y mitigue su insercion al entorno urbano inmediato en donde se desplante dado
que se debera maximizar la infraestructura, equipamientos y servicios existentes en areas de crear
una Ciudad justa, dinamica, incluyente y sustentable.

“Articulo 97... en caso de incumplimiento, la Secretaria por conducto de la Direccion General de
Administracién Urbana notificaré del incumplimiento al Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal y al Organo Politico Administrativo correspondiente, para que de ser procedente, inicien el
procedimiento de verificacion en el Gmbito de su respectiva competencia.

Articulo 177. Si la ejecucion de una obra requiere de dictamen de impacto urbano o impacto urbano
ambiental, el Organo Politico Administrotivo no otorgard la autorizacion de uso y ocupacién del proyecto
hasta que la Secretaria emita el documento por el que se determine que las medidas de integracion urbana
impuestas en el dictamen de impacto urbano han sido cumplidas. [...}

[-]

Articelo 178. Si se constata que los estudios a que se refiere el articulo 88 de este Reglamento contienen
documentos apdcrifos, alterados, informacion técnica no veraz o el andlisis inexacto, el Perito en Desarrollo
Urbano puede hacerse acreedor a cualquiera de las siguientes sanciones:

1. Cancelacion del trémite de evaluacién ingresado;
Il. Suspension temporal del registro;

ifl. Cancelacion definitiva del registro;

Amores 1322, Del Valle Centro,
Benito Juarez, C.P. 03100, Ciudad de México.
Tel. 5551302100 ext. 2103 y 2308 6de?l
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IV. Multa por el equivalente de cien hasta mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigent'é. B

Articulo 179. La Secretaria aplicard las sanciones correspondientes a los Peritos en Desarrollo Urbano, en
los siguientes casos:

a) Cuando omitan dar cumplimiento a las obligaciones sefialadas en el articulo 110, fracciones I y Il del
presente Reglamento, asi como en los casos en que se haya resuelto la solicitud de dictamen de estudio de
impacto urbano con desechamiento previsto en el articulo 88 del presente ordenamiento o como no
presentado. En estos casos la sancion serd de una amonestacién por escrito;

b) En caso de incumplimiento a las obligaciones establecidas en el articulo 110, fracciones IV, V y Vi, del
presente Reglamento, asi como cuando acumule dos amonestaciones, se hard acreedor a una suspension
deunano;y

¢) Cuando presente documentacién que no sea reconocida como vélida o como expedida por la autoridad
supuestamente emisora, asi como cuando presente informacion técnica no veraz o que el andlisis del
impacto resulte inexacto, procedera la cancelacion definitiva del registro del Auxiliar de la Administracion
Piblica de la Ciudad de México, independientemente de la reparacién del dafo, asi como de la
responsabilidad derivada de procedimientos de indole civil o penal. En los casos de cancelacion del
registro, la Secretaria no otorgaré nuevamente al infractor el registro como Perito en Desarrollo Urbano o
de cualquier otra calidad de Auxiliar de la Administracion Pablica de la Ciudad de México. Los infractores
deben entregar su carnet de registro a la Secretaria dentro de los 5 dias habiles posteriores a la fecha de
notificacién de la sancién impuesta, en caso de no realizarlo, cuando se presente el carnet para su refrendo
o resello o para el descargo de alguna responsiva, la autoridad que tenga conocimiento de ese tramite
podra retenerlo para enviarlo a la Direccién General de Administracién Urbana de la Secretaria. En caso de
suspension, el carnet serd devuelto al interesado una vez que haya concluido el plazo de la sancién
impuesta.

(-]

Articulo 180. En caso que el infractor realice las medidas de integracion urbana impuestas y sean
subsanadas las irregularidades en que hubiere incurrido previo a laimposicion de la sancion y lo hiciera del
conocimiento de la autoridad dentro de un plazo no mayor a 30 dias naturales de iniciada la obra, la
Secretaria o el Grgano Politico Administrativo correspondiente, deben considerarlo como atenuante de la
infraccion cometida.” (sic)

Con fundamento en los articulos 154, fracciones, XXIll y XXIV del Reglamento Interior del Poder
Ejecutivo y de la Administracion Piblica de la Ciudad de México y en el 91 y 93, fraccion IV, del
Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, las dependencias emitieron las
siguientes opiniones al Estudio de Impacto Urbano en comento:

A. EN MATERIA DE ALCALDIA.

1) Mediante oficio DGODU/0687/2021 de fecha 24 de mayo de 2021, la Direccion General de Obras y
Desarrollo Urbano de la Alcaldia Tlahuac, emitio Opinion Favorable Condicionada, y al realizar el
estudio y analisis del proyecto antes mencionado y de acuerdo a !a normatividad establecida, a
continuacion se describen las siguientes consideraciones:

“... Con fundamento en lo establecido en el articulo 64 fraccion lll de la Ley de Desarrollo Urbano y 80
fraccion | del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, ambos ordenamientos de aplicacién para la
Ciudad de México, se establece la obligacion por parte de los interesados de transmitir a titulo gratuito al
Gobierno de la Ciudad de México, el dominio del diez por ciento del drea total del predio para Reserva
Territorial, en el caso particular, en el proyecto ejecutivo que se presenta no se destina la superficie antes
sefialada y en el andlisis normativo que anexan no se hace ninguna referencia al mismo, motivo por el cual
debe tomarse en consideracion que el interesado cumpla con esta condicionante que la normatividad
establece.

Al analizar las medidas de integracion urbana, el solicitante propone la realizacion de diversas obras y
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acciones para el mejoramiento del entorno urbano de la zona donde se pretende la realizacién de la Plaza
Comercial antes serialada.

A continuacién se indican las diversas medidas de mitigacién que el interesado estd proponiendo en su
andlisis correspondiente.

Implementacion de seitalamiento horizontal y vertical en el entomo urbano al citado predio.
Intervencion en diversas vialidades para el mejoramiento de la infraestructura urbana.

En el proyecto que se pretende realizar se establece, entre otros aspectos, el tratamiento de las aguas
residuales, manifestando el solicitante que es a nivel terciario; recuperacion del agua tratada,
estableciendo que la misma siempre es mayor a la que requiere el proyecto en sus usos no potables, para lo
cual se pretende el llenado diario de 1 carro tanque de 10,000 litros de agua tratada; se pretende que del
volumen total estimado de agua recuperada por el proyecto (80.56 m?), el 76.08 m* serdn destinados a su
retiso dentro del mismo, evitando verter al drenaje las mismas.

En cuanto al entorno urbano el solicitante plantea la “valuacion para conocer la viabilidad de construir una
unidad médica y mercado pUblico”; “proyecto ejecutivo y obra para el mejoramiento de infraestructura
urbana”; “proyecto ejecutivo y obra para el mejoramiento del mobiliario urbano; elaboracion y ejecucion del
Plan de Reforestacion de la Zona sujeta a Conservacion Ecolégica Sierra de Santa Catarina”.

Derivado de lo antes mencionado, serdn las diversas Dependencias, entre las que podemos citar al Sistemas
de Aguas de la Ciudad de México (SACMEX), la Secretaria de Movilidad (SEMOVI); la Secretaria del Medio
Ambiente (SEDEMA), las que intervengan, condiciones y evalden los diferentes aspectos que el solicitante
debe cumplir y que esta Alcaldia verifique que se lleven a cabo dichas acciones.

Por lo antes citado y tomando en consideracion que el proyecto cumple en cuanto a lo establecido en el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para esta Alcaldia; que en esa zona en particular no existe el
equipamiento que el solicitante pretende realizar; que el citado uso generaria la creacién de diversos
empleos para la comunidad establecida y que esta Alcaldia, verificard que al momento de presentar el
Registro de Manifestacién de Construccion correspondiente se cumplo con todos los requisitos que la
normatividad establece, esta Desconcentrada emite la OPINON FAYORABLE al Estudio de Impacto Urbano
presentado, debiendo cumplir con todas las condicionantes, observaciones y requerimientos que le sefialen
las diferentes dependencia que intervienen en la autorizacion del mismo.”

Conforme a las atribuciones conferidas en los articulos 29, 74 y 75 de la Ley Orgdnica de
las Alcaldias, publicada en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 04 de mayo de 2018,
solo seran consideradas las acciones ambito de competencia, sobre el contenido de los
capitulos relativos a equipamiento, servicios y de las medidas de integracion urbana
propuestas por el Perito en Desarrollo Urbano.

B. EN MATERIADE VIALIDAD.

1) Mediante oficio SM-SPPR-DGPP-0634-2021 de fecha 17 de mayo de 2021, la Direccién General de
Planeacién y Politicas adscrita a la Secretaria de Movilidad emitio Opinion Técnica Favorable
Condicionada, a lo siguiente:

e}

1. Realizar el pago correspondiente por aprovechamiento para prevenir, mitigar o compensar los
efectos del impacto vial, de conformidad con lo establecido en el articulo 301, inciso b) y 301 BIS,
segiin corresponda, del Cédigo Fiscal del Distrito Federal vigente y 94 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal vigente, mismo que deberd realizar el promotor del Desarrollo a través
de la Tesoreria del Distrito Federal, previo a la Manifestacién de Construccidn correspondiente, para
que la “Comision para el Mejoramiento de Infraestructura y Equipamiento del Distrito Federal”,
coordine que los ingresos por dicho pago, se destinen para que la autoridad competente realice las
acciones establecidas con la presente OPINION, para prevenir, mitigar o compensar los efectos del
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impacto vial.

2. El Proyecto Ejecutivo debera dar cabal cumplimiento con todas y cada una de las condicionantes y
restricciones establecidas en la Constancia de Alineamiento y Numero Oficial Folio No. 1599/20, de

3. El Proyecto Ejecutivo debera dar cabal cumplimiento con todas y cada una de las condicionantes
establecidas en los Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con folio No. 16139-
151NAAN20, de fecha 05 de marzo de 2021, emitido por la Direccion del Registro de los Planes y
Programas de Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, para el proyecto

4. El Proyecto Ejecutivo debera cumplir con lo establecido en el Capitulo 2, Numeral 2.2. Accesibilidad
en las Edificaciones y Numeral 2.3 Accesibilidad a espacios de uso comtn, de las Normas Técnicas
Complementarias para el Proyecto Arquitecténico.

5. El Proyecto Ejecutivo del Estacionamiento debera cumplir con lo establecido en las Condiciones
Complementarias a la tabla 1.1, contenidas en el Numeral 1.2, Estacionamientos, 1.2.1. Cajones de
Estacionamiento, de las Normas Técnicas Complementarias para el Proyecto Arquitecténico; para
este caso el Acuerdo por el que se modifica el Numeral 1.2, Estacionamientos de la Norma Técnica
Complementaria para el Proyecto Arquitectonico, publicada en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
Meéxico el 11 de julio de 2017, que menciona: “...I. Las edificaciones que se realicen en la Ciudad
de México podran construirse sin la obligacion de contar con los cajones de estacionamiento
para vehiculos motorizados...”

6. Los accesos y salidas al estacionamiento deberdn ser seguros y expeditos, para no afectar las
vialidades de acceso al mismo, asi como a los vehiculos en proceso de acceso y/o salida debiendo
cumplir con los Articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Movilidad.

7. Durante las diferentes etapas de construccion, los vehiculos de carga con materiales propios de la
obra, deberan entrar al predio para realizar las obras de carga y descarga y nunca dejar vehiculos
estacionados en la via publica.

8. No se permitira en la etapa de operacion el estacionamiento en la via publica sobre las calles
aledafias al predio, por lo que debera instalar el sefialamiento restrictivo correspondiente debiendo
cumplir con los Articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Movilidad.

9. El Promotor debera desarrollar a su costa y cargo las Medidas de Integracion Urbana

Entendiéndose estas, como las condiciones que deben cumplir las personas fisicas o morales que
construyan, amplien, reparen o modifiguen una obra con el fin de integrar al entorno urbano a la
vialidad, a la estructura socioeconémica, a la infraestructura y a la imagen urbana, deberén ser ejecutadas
paralelamente al desarrollo de la obra para que previamente al aviso de Terminacion de Obra se
concluyan, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 3° fraccién XIX y 93 pérrafo segundo de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente, publicada en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia 15
de julio de 2010 y conforme a el Manual de Normas Técnicas de Accesibilidad publicado en la Gaceta Oficial
de la Ciudad de México el 15 de marzo de 2016, con la finalidad de mejorar la operacion en el entorno
inmediato al proyecto pretendido, para garantizar las mejores condiciones de accesibilidad y operacion de
las vialidades primarias y secundarias existentes.
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Por lo anterior, se requiere que se presente ante esta Dependencia, en un plazo no mayor a 30 dias habiles
con la carta compromiso de todas y cada una de las Medidas de integracion Urbana, para que les sean
entregados los términos de referencia (Lineamientos) para poder realizar las MEDIDAS DE
INTEGRACION URBANA; tomando en cuenta que tendrén una vigencia de UN ANO posterior a la emision
del Dictamen de Estudio de Impacto Urbano correspondiente.

De acuerdo con las Medidas de Integracion Urbana propuestas y analizadas por la Perito en Desarrollo
Urbano dentro del Estudio de Impacto Urbano y sus anexos, donde establece lo siguiente:

- Implementacion de seiialamiento horizontal, vertical y accesibilidad sobre Estanislao
Ramirez, entre Eje 10 Sur y Océano de las Tempestades.

- Implementacion de seiialamiento y cruces seguros en el “Parque Selene”.

- Implementacion de adecuaciones geométricas en Eje 10 Sur con Montes Pirineos, Isabel la
Catolica, Montes de las Cordilleras.

Derivado del andlisis realizado por personal a mi cargo y a consecuencia de los impactos en materia de
movilidad que generard el predio en comento y los requerimientos propios de la zona se determina que
deberd realizar las medidas de integracion urbana que se explica en los siguientes puntos:

UNO.- Elaboracién de PROYECTO EJECUTIVO Y OBRA para adecuaciones geomeétricas, reconfiguracion
de las banquetas ambos paramentos, senialamiento horizontal, vertical y accesibilidad universal para
las intersecciones seguras, fuminarias; asi como la identificacion de la problemdtica vial, diagndstico y
propuestas de solucién, para la Recuperacién y Mejoramiento Integral de la Movilidad y Accesibilidad de las
siguientes intersecciones:

e Eje 10 Sur Carretera a Santa Catarina - Mar Frio - Carlos A. Vidal - Montes de las
Cordilleras.

o Eje 10 Sur Carretera a Santa Catarina - Montes Pirineos - Camino de Guadalupe - Isabel la
Catolica.

e Eje 10 Sur Carretera a Santa Catarina - Av. Estanislao Ramirez Ruiz (Esta interseccion
debera considerar semaforizacion vehicular, peatonaly ciclista).

DOS.- Elaboracién de Proyecto y Obra para la rehabilitacion del seiialamiento horizontal y vertical,
mejoramiento y la implementacion de vialetones del ciclocarril ubicado sobre Av. Estanislao Ramirez
Ruiz, entre Eje 10 Sur Casretera a Santa Catarina y calle Riachuelo Serpentino. (Ambos sentidos de
circulacion).

TRES.- Elaboracion Proyecto y Obra para la rehabilitacion del seiialamiento horizontal y vertical,
mejoramiento y la implementacion de vialetones del ciclocarril ubicado sobre calle Mar de las Lluvias,
entre Av. Estanislao Ramirez Ruiz y Montes de las Cordilleras. (Ambos sentidos de circulacion).

CUATRO.- Asimismo, para garantizar las mejores condiciones de accesibilidad y operacion de las vialidades
primarias y secundarias existentes, se requiere realizar las propuestas denominadas MEDIDAS DE
INTEGRACION URBANA REGIONAL, siendo las siguientes:

e Implementacion y adecuacion de las intervenciones necesarias para el mejoramiento del
Poligono formado por la Colonia Pueblo San Francisco Tlaltenco, Alcaldia Tlahuac.

*Los accesos y salidas deberan considerar proteccion peatonal, almacenamiento interno y el libre Paso
PEATONAL a nivel, asi como respetar los elementos arbdreos.

Las acciones establecidas en el inciso “CUATRO” serealizaran de los aprovechamientos correspondientes al
pago del mencionado articulo 301 y 301 BIS, a través de la Autoridad competente para la implementacién
de medidas de seguridad y mitigacion o compensacion a las alteraciones o afectaciones al impacto vial

Amores 1322, Del Valle Centro,
Benito Juarez, C.P. 03100, Ciudad de México.
Tel. 55 5130 2100 ext. 2103 y 2308 10de 21




GOBIERNO DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
CIUDAD DE MEXICO DIRECCION GENERAL DE POLITICA URBAN{STICA

& MEXICO TENOCHTITLAN

SEDuVI/DGPUQ D 412021

DGPUIDGU.21IDEIUIO O 5 3 /2021

generado por el aumento de las construcciones.”

C. EN MATERIA DE AGUA Y DRENAJE.

" 1) Mediante oficio GCDMX-SEDEMA-SACMEX-CG-DGSU-DVCA-OEIU-15954/DGSU/2021, de fecha 17
de septiembre de 2021, la Direccion de Verificacion de Conexiones en Alcaldias del Sistema de Aguas
de la Ciudad de México emitio opinion en el sentido que es factible proporcionar los servicios
solicitados siempre que se dé cumplimiento a las Medidas de Integracion Urbana y obligaciones al
interior del desarrolio (Medidas de Mitigacion), siendo las siguientes:

“...)
Agua Potable.

1. Sustitucién de 1,200 m de linea de conduccién de 102 mm (4”) de diégmetro, en la Calle Mar de
Crisis de la Calle Monte de las Cordilleras, hasta la Avenida Estanislao Ramirez Ruiz.

2. Sustitucion de 1,500 m de linea existente de fibrocemento de 152 mm (6") de diémetro, por otra
de polietileno de alta densidad, en la Calle Montes Cducaso, de la Calle Riachuelo Serpentino a
la Carretera a Santa Catarina.

Cambio de ramales a la linea nueva.
Instalacion de cruceros en todas las calles que atraviese.
Construccion de cajas de vélvulas.

o on oA W

Al término de la obra al predio se le autoriza una toma de agua potable de 25 mm (17) de
diémetro.

En el padron de Usuarios de este Sistema de Aguas de la Ciudad de México (SACMEX), el predio no tiene
registrada toma de agua potable, por lo que el desarrollador deberG realizar el trémite, ante este Organo
Desconcentrado, para solicitar la toma domiciliaria que le corresponde, al cual es de 25 mm (1%) de
diémetro.

Drenaje
7. Sustitucion de 100 m de lo atarfea existente de 0.30 m (127) de diémetro, sobre el Eje 10 Sur,
entre las Calles Antonio Centeno y Santa Catarina.
8. Instalacion de accesorios pluviales a cada 30 m de distancia.

Las obligaciones técnicas y acciones con las que se tendré que cumplir al interior del inmueble (Medidas de
Mitigacion), son las siguientes:

.  Con fundamento en lo dispuesto por el Articulo 86 Bis de la Ley del Derecho al Acceso, Disposicion
y Saneamiento del Agua de la Ciudad de México, construird una cisterna de almacenamiento
para el agua residual, la cual serd llenada por medio de carros tanque, esta agua deberd ser
utilizada en la limpieza del inmueble, lavado de autos, riego de dreas verdes y alimentacion a los
muebles sanitarios, construccion de un carcamo de bombeo con su registro rompedor de
presion, para posteriormente descarga a la red municipal.

Il. Con fundamento en el Articulo 86 Bis | de lo Ley del Derecho al Acceso, Disposicion y
Saneamiento del Agua de la Ciudad de México, deberd implementar un sistema alternativo de
captacion, conduccion, almacenamiento y aprovechamiento del agua pluvial, en usos que no
requieran la calidad potable, asi como el tanque tormenta con la capacidad suficiente para una
lluvia extraordinaria.

Ill. Contar con un sistema de redes separadas de agua potable, residual tratada y pluvial.

Se hace de su conocimiento en el Articulo 58 de la Ley del Derecho al Acceso, Disposicion y Saneamiento del
Agua de la Ciudad de México, asi como el Articulo 73 fracciones Wy V, 175 y 176 fracciones I, IV y V del Cédigo
Fiscal de la Ciudad de México, es obligatoria la instalacion de aparatos medidores para cualquier tipo de
toma de agua potable, por lo que deberdn realizar las adecuaciones necesarias para incluir la ubicacion,
dimensiones y arreglo de la tuberia donde se instalaré el cuadro y el
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medidor que registrarg el volumen de agua que ingresard al predio, con la finalidad de garantizar la
correcta instalacion, mantenimiento y toma de iectura de ios aparatos medidores y ramificaciones internas
correspondientes a cada departamento, vivienda o local en régimen de condominio o distintos a éste.

: Este SACMEX, no podra proporcionar los servicios de agua potable y drengje, en tanto no se dé cumplimiento
a las Medidas de Integracion Urbana, de conformidad con el Articulo 93 de la Ley de Desarrollo Urbano y
Vivienda del Distrito Federal y las Obligaciones al interior del desarrolla (Medidas de Mitigacion). Asi como lo

D. EN MATERIA DE REGENERACION DEL ENTORNO URBANO.

1) En la Ciudad de México es prioridad la creacion, recuperacion, mantenimiento y defensa de los
espacios publicos y de convivencia social. Las calles, banquetas, plazas, bosques urbanos, parques y
jardines publicos, asi como los bajo puentes son el componente fundamental de la convivencia, la
expresion ciudadanay la cohesion social (Constitucién Politica de la Ciudad de México, articulo 16, G.
Espacio publico y convivencia social), por lo que:

e La Direccion General de Politica Urbanistica en coordinaciéon con la Direccion General de
Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, estableceran las
mesas de trabajo pertinentes para determinar las acciones que se llevaran a cabo como parte
de las estrategias de control para el paisaje urbano en la Ciudad de México.

Cabe sefialar que el promovente debera desarrollar, a su costa y cargo, las Medidas de Integracion
Urbana, entendidas como las “condiciones que deben cumplir las personas fisicas y morales que
construyan, amptlien, reparen o modifiquen una obra con el fin de integraria al entorno urbano, a la
vialidad, a la estructura socioecondmica, a la infraestructura y a la imagen urbana” y que deberan ser
ejecutadas previamente al aviso de Terminacion de Obra, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 3, fraccion XIX y 93, parrafo segundo de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal
vigente, publicada en la Gaceta Oficial del Distrito Federal (hoy de la Ciudad de México) el dia 15 de
julio de 2010, cuya dltima reforma fue publicada el 22 de marzo del 2018, con la finalidad de mejorar
el entomo urbano inmediato y la habitabilidad urbana del contexto al proyecto pretendido.

E. EN MATERIA DE RIESGO.

1) Mediante oficio SGIRPC/DGAR/2626/2021 de fecha 14 de septiembre de 2021, la Direcci6n
General de Analisis de Riesgos de la Secretaria de Gestion Integral de Riesgos y Proteccion Civil de
la Ciudad de México, emitio Opinion Técnica Favorable Condicionada en Materia de Proteccién
Civil al proyecto de construccién en mencién.

“...Bgjo los principios establecidos en el articulo 32 de la Ley del Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal; se realizo la revision y andlisis de la informacion ingresada en Plataforma, con el objeto
de contar con los elementos necesarios, para emitir un pronunciamiento, por lo que esta Secretaria
otorga la Opinion Técnica Favorable Condicionada en materia de
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Proteccion Civil al proyecto de obra nueva de construccion en mencion; de lo cual se anexa la Cédula de
Revision para pronta referencia...”

Documentacion de resporisables técnicos (vigentes, legibles y firmados)
Copia vigente del Registro del
Responsable Oficial de Proteccion
Civil (antes Tercer Acreditado) y

Observaciones: SGIRPC-AUGL-800219-82/120, Dr. en Arq.
José Luis Aguilar Garcia, vigencia: 27 de noviembre de 2020

Carta de Corresponsabilidad. a2022.

1 ::Splin;ﬂlecaégeto; :l Dlrz:::)ar Observaciones: DRO-1177, Ing. Juan Pedro Navarro Cota,
ResSonsiva & vigencia: 25 de marzo del 2019 a2022.
Copia del del Perito d
D:::rolli calr::noe e"tzal ‘t: Observaciones: PDU-0453, Dr. Israel Cacho Silva, vigencia:
Responsiva b 11 de julio det 20185 a 2021

2 ] informacion general del proyecto

a) Memoria descriptiva del proyecto en estudio

Observaciones: Mencionan lo que a la letra dice:
“DESCRIPCION DEL PROYECTO. —
El terreno se proyecta sobre un drea regular de 6,291.04 m? es aqui donde pretende edificar el
Centro Comercial, el cual se desarrolla en tres niveles y alcanza una superficie construida de use de
10.880.0763, sobre el nivel de banqueta y un nivel de estacionamiento por debajo del nivel de
banqueta 6,254.707 m°, para un totai de 17.236 7833 m**".

b) Cedula basica del proyecto T'si [ NO
Concepto Anteproyecto Concepto Proyecto en estudio
Superficie de Tevreno: 6,291.04 m? Altura: 23.00m
Desplante de Proyecto: 3,749.6151 m’ Profundidad: —
Aree Libre: 2,541.4249 m? Viviendas: 586
Superficie s.n.b. 10,887.0763 m* Niveless.n.b. 3
Superficie b.n.b. 6,254.7070 m* Niveles b.n.b. 1
Superficie total de construccion: 17,141.7833 m? Cajonas de estacionamiento 214
Poblacion 1,500 Poblacion permanente: 160 | Poblacion flotante: 1,200
c) Descripcion del estado actual el predio y colindancias
Y ;= Observaciones: Presentan descripcion del estado actual del
Memoria descriptiva del estado . P A . .
g - X predio y colindancias, con su respectivo reporte fotografico y
actual del predio y colindancias g -
croquis de referencia.
Reporte fotografico Croquis de referencia
d) Planos arquitectonicos del proyecto (a escala legible, firmados por D.R.O. y P.D.U.)
Observaciones: Presenten planos en formato dwg, sin embargo, no fue posible su lectura, debera
presentar planos de manera legible en manera impresa o digital (PDF) con firmas autégrafas de los
responsables correspondientes.
Planta de conjunto con cuadro de superficies generales | Seala restricciones y afectaciones
Plantas arquitectonicas '
Ubicacion de cajones de estacionamiento
3
!
Observaciones: El estudio fue elaborado por el Responsable Oficial de Proteccion Civil (antes Tercer
Acreditado) Dr. en Arq. José Luis Aguilar Garcia, con registro SGIRPC-AUGL-800219-82/120, no obstante,
debera atender las observaciones del Estudio en generalindicadas en los apartados 3.2,3.4,3.5y 3.6.
| 3.1 Antecedentes y datos gencrales. | st | NGO E

DERECHOS / NUESTRA CASA
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Observaciones: Presentan datos generales del proyecto, como es la ubicacién, referencias y
coordenadas; comod se indica en tos Lineatientos vigentes, asi misis mencionan que et proyecto es
realizado con base a fa normatividad aplicable.

3.2 Peligro, vulnerabilidad y exposicion. | SI | NO
Observaciones: Presentan estudio de mecanica de suelos elaborado por INGENIEROS ICAM, en donde
mentionan qae et Proyecto sé encuehtra &n 2ona 1, &t nivel de aguas superficiales nio g& detedd, por 1
menos hasta la maxima profundidad explorada, refieren que el hundimiento regional es nulo y el
coefigiente sismico es de 0.32, ne mencionan la presencia de fracturas o grietas en el suele, sin embargo,
se debera aclarar la informacién debido a que dicho documento hace referencia a "Plaza Tlahuac”
ubicada en Eje 10 Sur numero 26 colonia San Francisco Tlaltenco, alcaldia Tlahuac, la cual no
corresponde a la direccion del predio en estudio; de igual manera para respaldar la informacién debera X
presentar estudio de mecanica de suelos, firmada por los responsables correspondientes.

Corroborar y/o discemir la informacién presentada, debido a que en el Atlas de Riesgos en la seccion de
"Indicadores a nivel AGEB", se presenta con exactitud el nivel de riesgo de cada uno de los fenémenos en
la tabla PA 1 Peligros y amenazas naturales, los cuales no coinciden con las tablas presentadas: asi mismo
en el Atlas de Riesgos se menciona que el predio en estudio se localiza en hundimientos de 2 a 10 cm/afio,
por lo que debera verificar el riesgo de este fendmeno paraimplementar las medidas correspondientes.

PA. 1 Peligros y amenazas naturales PA. 2 Peligros y amenazas antropogénicas
Fenomeno | Riesgo Fenomeno Riesgo
Sismicidad ; Medio Incendio Atto
Fallas y fracturas en el terreno Bajo Explosion Alto
inestabilidad de taderas : Alto Desvame Alto
Subsidencia y hundimientos Muy Bajo Flamazo y/o fuga Alto
Inundaciones I Bajo Intoxicacion Muy Bajo
Precipitacion Medio Radioactividad Muy Bajo
Tormenta eléctrica Bajo Contaminacion Muy Bajo
Granizo Alto Concentraciones masivas Medio
_Temperaturas mipimas Muy Bajo | Interrupcidndesejviciosvitales | Medio |
| Temperaturas calidas | Medio Interrupcion de instalaciones ,
= e Medio
Nevadas Muy Bajo estrategicas

Cuadro V1. Vulnerabilidad del proyecto
Observaciones: Presentan cuadro de vulnerabilidad del proyecto en donde mencionan que el tipo de inmueble es un

corrugada, concreto premezclado para pilas, muros y entrepisos, sin dafios estructurales porque se trata de obra
nueva

Peligro General: Muy alto

Vulnerabilidad Social: Muy bajo - Bajo

Vulnerabilidad fisica fractura miento: Bajo

En lo que respecta a las instalaciones mencionan que seran instalaciones nuevas, las cuales debera realizarlas
conforme a la normatividad y calculos correspondientes.

Cuadro V2. Vulnerabilidad asociada a elementos de proteccion civil del proyecto

Observaciones: Presentan cuadro de vulnerabilidad indicando los elementos que actualmente cuenta el predio en
estudio, hatiendo refeiéndtia qué otros lémentos actualmenté ne aplican porque se trata de ui estudio de iiesgo, sin
embargo, debera sefialar los elementos considerados Para el proyecto en funcionamiento.

Cuadro E1, Exposicion en el entorno (a partir del parametro del sitio de estudio)

Observaciones: Presentan cuadro de exposicién en el entomo conforme a los Lineamientos vigentes.

% S Tipo de Exposicion
Poblacion/Equipamientofinfraestructura Observaciones
Alta | Media | Baja
Poblacion y Vivienda —
Comercio y abasto i o=
Educacion y cultura =
Recreacion y deporte | =y
Salud (= =15
Infraestructura y servicios ] —

| [st [no |
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Observaciones: Presentan elementos de desarrollo urbano, ambiental y movilidad a la normatividad
aplicable y Lineamientos vigentes.
Tabla 1. Poblacion por manzana (dentro del radio a partir del perimatro del sitio de estudio).
Observaciones: Se obtuvieron los siguientes resultados:
-Poblacion maxima: 29,580
-Poblacion censal total: 7,267
Tabla 2. Equipamiento, inmuebles o establecimientos que representen alta exposicion o amenaza.

' Observaciones: Mencionan 5 equipa_mientos de alta a media exposicion.
Tabla 3. Zonas de menor riesgo.
Observaciones: Clasifican una zona de menor riesgo, ubicada aproximadamente a 8 minutos de distancia del precio,
650 metros caminando.
Tabla 4. Movilidad a intersecciones primarias.
Observaciones: Presentan vialidades principales con a distancia. Hora estandar y hora pico para abordar a los
servicios de emergencia
3.4. Evaluacion general de indicadores de riesgos. S!
Observaciones: Establecen riesgo “Alto” con base al apartado 3.2 Peligro vulnerabilidad y exposicion,
sin embargo, debera atender las observaciones de dicho apartado para corroborar el riesgo determinado.

3.5. Medidas preventivas y correctivas. St
Observaciones: Debera subsanar las cbservaciones de! apastads 2.2 Peligro vutnerabitidad y exposicion,
para determinar medidas preventivas y correctivas como se indica en los Lineamientos vigentes, cabe
seiialar que las propuesta de las medidas deberan ser en concordancia al analisis realizado, teniendo en
cuenta que, estas medidas son responsabilidad de las personas fisicas o morales que construyan,
amplien, reparen o modifiquen una Obra; articulo 3 fraccion XIX de |a Ley de Desarrollo Urbano.

3.6. Memoria del estudio St
Ohservaciones: Presentan informacidn adicional como son mapas donde se sefiala lo analizado en el
Estudio de riesgo conforme se indica en los Lineamientos vigentes, sin embargo, se debe mencionar que
debera considerar el Atlas de Riesgos en la parte de Indicadores a nivel AGEB para determinar el nivel de
riesgo correspondiente para cada peligroy amenaza natural, debido a que los valores determinados en la
tabla PA.1 no coincide con los valores arrojados en la pagina de intemet antes mencionada.

F. EN MATERIA DE SUSTENTABILIDAD.

1) Implementar medidas para reducir el gasto de descarga sanitaria y pluvial, instalar muebles de
bajo consumo y dispositivos ahorradores de agua y usar exclusivamente agua tratada para riego
de dreas verdes y estacionamientos.

G. EN MATERIA DE ENTORNO URBANO Y ALUMBRADO EN VIA PUBLICA.

1) Reparar las banquetas y guamiciones que resulten daifiadas, conforme lo establecido en el Articulo
191 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal hoy Ciudad de México.

2) Diseiiar, dotar e instalar alumbrado publico, que proporcione seguridad a los usuarios,
trabajadores y transetintes.

H. EN MATERIA DE USO DE SUELO Y CONSTRUCCION.

1) El cumplimiento normativo durante el proceso de la obra hasta el inicio de operaciones queda bajo
la estricta responsabilidad del Propietario del Desarrollo o Representante Legal, del Perito en
Desarrollo Urbano, del Director Responsable de Obra y de los Corresponsables correspondientes.

2) El Proyecto Ejecutivo debera dar cabal cumplimiento con todas y cada una de las condiciones
establecidas en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo, folio 16139-151NAAN20, de

fecha de expedicion 05 de marzo de 2021, emitido por la Direccién del Registro de los Planes y
Programa de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.
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3) El Proyecto Ejecutivo debera dar cabal cumplimiento con todas y cada una de las condiciones
establecidas en la Constancia de Alineamiento y/o Numero oficial, folio 1599720, con fecha 12 de
octubre de 2020, expedida por la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano en la Alcaldia
Tlahuac.

4) El proyecto Ejecutivo del Estacionamiento, debera dar cabal cumplimiento en todas y cada una de
sus partes establecidas e integradas en la Memoria Descriptiva del expediente del Estudio de Impacto
Urband que nos ocupa, bajo ta estricta responsaditidad dei Représentante Legal, det Ferito en
Desarrollo Urbano, del Director Responsable de Obra y el Corresponsable en Disefio Urbano y
Arquitectonico.

5) El cumplimiento de las medidas de integracion urbana y condiciones establecidas en el presente
Dictamen y la presentacion de los Informes Trimestrales sobre el cumplimiento de las mismas, queda
baio la estricta responsabilidad del Propietario del Desarrollo, del Perito en Desarrollo Urbano y del
Director Responsable de Obra.

6) Cumplircon losefialado en el Estudio de Mecanica de Suelos correspondiente, el cual estarabajo la
estricta responsabilidad del Director Responsable de Obra y del Corresponsable en Seguridad
Estructural, de acuerdo a lo establecido en los articulos 35 fracciones I, IV y 39, fraccidn I, incisos a, b,
¢, d, e, f,i,ii, iii, iv, g, h, del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal vigente.

I.EN MATERIA DE DONACION REGLAMENTARIA.

1) Mediante oficio nimero SEDUVI/DGPU/DCT/3544/2021 de fecha 30 de septiembre de 2021, la
Direccion de Control Territorial, sefiala lo siguiente:

“...No obstante, de las documentales adjuntas a su solicitud, se desprende que el predio de interés cuenta
con una superficie total del predio es de 6,291.04 metros cuadrados, en la cual se pretende la construccion
de una Plaza Comercial denominada "Plaza Patlali”, para tal efecto, se solicité Dictamen de Estudio de
Impacto Urbano, asignéndole el folio de tramite ndmero VUC-IUA-ICP1806117M4-20210422-1, ublcandose
en la hipétesis establecidas en los articulos 64 fraccion Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federaly 80, fraccion I de su Reglamento, esto es, se trata de una construccién que requiere de Dictamen
de impacto Urbano y la superficie total del predio es mayor de 5,000 metros cuadrados.

Por {o expuesto, se emite Opinior Positiva e efecto de que, en el case de emitirse Dictamen de Estudio de
Impacto Urbano Positivo, en el cuerpo de este, _',
_nredio referido, al cumplimiento de la transmision a titulo gratuito a favor de la Ciudad de
Meéxico, del dominio del 10% de la superficie de 6,291.04 metros cuadrados del predio mencionado, para
reserva territorial; por lo anterior, se solicita atentamente, en caso de ser emitido, remita copia certificada
del Dictamen de Estudio de Impacto Urbano Positivo, asi como los datos de contacto de la moral a esta

Direccion de Control Territorial.

No omito comentar, que de conformidad con el articulo 80 fraccion VI, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, a efecto de asegurar el cumplimiento de la transmision del 10% de la
superficie del terreno que se somete a evaluacion de dictamen de estudio de impacto urbano, al solicitar
dicha evaluacion, el particular deberé determinar la superficie a transmitir gratuitamente, en su caso,
solicitar ante esta Secretaria la modalidad de cumplimiento sustitutivo de dicha obligacidn.

Derivado de anterior, al no advertirse de las documentales anexas, que la moral citada haya determinado la
superficie a transmitir, o solicitado alguna de las modalidades de cumplimiento, es que se solicita
atentamente a esa Direccion, prevenir a la moral, a efecto de sefialar lo mencionado, con anterioridad a la
emision del Dictamen que nos ocupa, con la finalidad de que dicho sefialamj e integrante de
este.
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Con fundamento en los articulos 3, fraccion XIX y 93 parrafo segundo de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, publicada en la Gaceta Oficial del Distrito Federal hoy Ciudad de México el dia 15
de julio de 2010, cuya dltima reforma fue publicada el 22 de marzo del 2018, se decreta que para la
supervision y seguimiento del cumplimiento de las medidas de integracion urbana y condiciones
establecidas en el presente Dictamen,

deberan realizar lo siguiente:

1. Con fundamento en el articulo 96 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal vigente, el interesado debera publicar en uno de los diarios de mayor circulacién en la Ciudad
de México el contenido integro del Dictamen de Estudio de Impacto Urbano Positivo o Dictamen de
Impacto Urbano Ambiental Positivo dentro de los 15 dias habiles posteriores a su recepcion.
Asimismo, dentro de los 30 dias siguientes a la publicacion, debera ingresar ante la Secretaria un
ejemplar del original de la publicacion para ser glosado al expediente.

En caso de incumplir con la publicacion el Dictamen del Estudio de Impacto Urbano Procedente o
Impacto Urbano Ambiental Positivo, se extinguira, y no producira efectos de pleno derecho sin
necesidad de declaracion judicial. Para el caso que se haya llevado a cabo la publicacién pero no se
presente el original ante la Secretaria, se prevendra al interesado por tnica ocasion; en caso que no
sea desahogada la prevencion en tiempo y forma se tendra por no realizada la publicacion.

Il. Presentar a esta Direccion General copia del Registro de Manifestacion de Construccion tipo “C”
amparada por el Dictamen de Estudio de Impacto Urbano para el predio evaluado dentro de los 10
dias posteriores a la presentacién de dicho Registro ante la Alcaldia Tlahuac.

11l. Presentar a esta Direccion General, copia del recibo de pago de aprovechamientos que establece
el articulo 301 inciso b) del Cédigo Fiscal de la Ciudad de México dentro de los 10 dias posteriores a la
presentacion de dicha Manifestacion ante la Alcaldia Tlahuac y previo al Aviso de Terminacion de
Obra.

IV. Presentar a esta Direccion General, la Autorizacion del Sistema Alternativo de Captacion,
Reutilizacion e Infiltracion de Aguas Pluviales y Residuales por SACMEX, en los 10 dias posteriores a la
presentaci6n de laManifestacién ante la Alcaldia Tlahuac.

V. Presentar a esta Direccion General, copia de la Resolucion Administrativa en Materia de Impacto
Ambiental, que contenga los parametros constructivos del proyecto evaluado en el presente
Dictamen dentro de los 10 dias posteriores a la presentacion de la Manifestacion ante la Alcaldia
Tlahuac y previo al Aviso de Terminacion de Obra.

VI. A. partir de la recepcion del Dictamen de Estudio de Impacto Urbano y hasta la presentacion del
Aviso de Terminacion de Obra en la Alcaldia correspondiente, presentaran ante esta Direccion
General un informe trimestral sobre el estado del proyecto, avance de obra y cumplimiento de
medidas de integracion urbana y condiciones establecidas en el presente Dictamen, adjuntando la
documentacion que soporte su cumplimiento.

Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, la Alcaldia no estara en condiciones de otorgar la

Autorizacion de Uso y Ocupacion del Inmueble, esto conforme a lo establecido en el articulo 97, 99
y 177 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra sefiala:

Amores 1322, Del Valle Centro,
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“Articulo 97. El interesado deberd rendir un informe al menos cada tres meses ante la Secretaria sobre el
cumplimiento de las medidas de integracion y condiciones impuestas en el dictamen de estudio de impacto
urbano positivo o dictamen de impacto urbano ambiental positivo, los cuales deberan estar avalados por el
Perito en Desarrollo Urbano que suscribio el estudio de impacto urbano dictaminado; en caso de
incumplimiento, lo Secretaria por conducto de lo Direccion General de Administracion Urbana notificara del
incumplimiento al Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y al Organo Politico
Administrativo correspondiente, para que de ser procedente, inicien el procedimiento de verificacion en el
ambito de su respectiva competencie.

[...] Articulo 99. La Secretaria podrd emitir oficio de liberacién de medidas de integracion urbana, cuando
éstas hayan sido realizadas, documentadas y validadas por las dependencias, y se concluya la transmision
a titulo gratuito al Gobierno de la Ciudad de México del dominio del porcentaje de la superficie del terreno a
que se refiere la Ley y el presente Reglamento. En su caso, el interesado podré proponer a la Secretaria un
programa de cumplimiento de medidas de integracion en donde se establezca lo correspondencia entre el
avance de {a obra sujeta a estudio de impacte urbano y la reclizacién de las obras correspondientes a las
medidas de integracion. En esos casos, el interesado podra solicitar lo liberacion de medidos de integracion
urbana por etapas, para realizar lo conducente ante el Organo Politico Administrativo, siempre y cuando
existan en el expediente radicado en la Direccion General de Administracion Urbana elementos que
comprueben el estricto cumplimiento de dicho programa.

[...] Articulo 177. Si lo ejecucion de una obra requiere de dictamen de impacto urbano o impacto urbano
ambiental, el Grgono Politico Adiministrativo no Gtorgord lo cetorizacidn de uso y ecupacion del proyetto
hasta que la Secretaria emita el documento por el que se determine que las medidas de integracion urbana
impuestas en el dictamen de impacto urbano han sido cumplidas. Si del informe que emita lo Secretaria se
determina que no se ha dado cumplimiento a los medidas de integracion urbana sefaladas en el dictamen
de estudio de impacto urbano, el Organo Politico Administrativo no podrd emitir la autorizacién de uso y
ocupacién del inmueble. EI Organo Politico Administrativo no podrd emitir ningdn tipo de permiso de
operacion o cualquier etro sin notificar a la Secretaria cuando haya sido objeto de un dictamen de Impacto

Urbano.”
SEXTA. En el supuesto de solicitar liberacion de medidas y condiciones parciales, debera considerar lo
estipulado en el articulo 65, parrafos segundo y sexto del Reglamento de Construcciones para el
Distrito Federal, el cual, sefiala que ... asi como, en el caso de proyectos que requieran de Estudio de
Impacto Urbano, cumplir con la totali i idas L
medides de integracion contenidas en el Estudic de Impacto Urbano 2 las que se refiere el articulo
93 de la Ley, y el cumplimiento de la obligacion que establece la fraccion il del articulo 64 de la Ley.
[.]

Para los manifestaciones de construccion tipo B y C, asi como en los casos senalados en el articulo 57,
fraccion | de este Reglamento, lo Administracion otorgara lo autorizacion de uso y ocupacion cuando la
construccion se haya apegado o lo manifestado o autorizado, cumpliendo con los requerimientos de
Habitebitichad y seguridar estoblecides e este Reglormmento, y fidya complido tas condiclonontes contenidos
en el Dictamen de Factibilidad de Servicios Hidrdulicos, asi como con la totalidad de estudios, proyectos y
obras establecidas en las medidas de integracion contenidas en el Estudio de Impacto Urbano a las que
se refiere el articulo 93 de la Ley, y el cumplimiento de la obligacion que establece la fraccion Il del
articulo 64 de la Ley.”

En caso de INCUMPLIR CON LAS MEDIDAS DE INTEGRACION URBANA Y CONDICIONES
ESTABLECIDAS EN ESTE DICTAMEN, asi como en la presentacion en tiempo y forma de los
INFORMES TRIMESTRALES, se procedera a las sanciones aplicables al Perito en Desarrollo Urbano y
Director Responsable de Obra, en términos del artiCulo 179 incisos a), b), ) y 180 del Reglamento de

la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -
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De igual manera, en atencion a lo sefialado en el capitulo de ANTECEDENTES y CONSIDERACIONES y
con fundamento en los articulos 4, fraccion lll, 7, fraccion XXVl y 63, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal; de los articulo 6, fracciones del | al X de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; de la Norma General de Ordenacion 19, fraccion il, que forma parte de la Ley de
Desarrollo Urbano y del Programa General de Desarrollo Urbano; de los articulos 85, 86, Inciso A)
fraccion 11, 93, fracciones |, II, lll, IV, V, VI, 94, fraccion |, 96, 97, 98, 106 fraccion V, 107, 108, 109 y 110
fracciones I, I, lll, IV, V, VI, 111 fracciones I, IV, 112, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
vigente al ingreso de la solicitud de Dictamen de Estudio de Impacto Urbano; el incumplimiento del
medidas de int io icii i i A i

administrativo; esto con fundamento en el articulo 29, fraccion I, IV y VI de la Ley de Procedimiento
Administrativo, ordenamientos vigentes en la Ciudad de México.

Cuando ocurra sustitucion del Perito en Desarrollo Urbano y/o Director Responsable de Obra; se
debera levantar un acta administrativa ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, asentando
los motivos y circunstancias por las cuales sera sustituido o retirada la responsiva; asi como el avance
de la obra hasta ese momento. La Administracion ordenara la suspension de la obra cuando no sean
sustituidos en forma inmediata y no permitird la reanudacién hasta en tanto no se designe uno
nuevo, esto conforme al articulo 108, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano vigente,que a la
letra sefiala:

“Articulo 108. El propietario podrd, si asi lo requiere, sustituir durante el proceso de cualquier trémite o una
vez dictaminado éste al Perito en Desarrollo Urbano que haya otorgado su responsiva, en los términos
previstos en el articulo 106 de este Reglamento, debiendo de informar por escrito a la Secretaria, explicando
los motivos de la sustitucion, asi como la designacién de los nuevos profesionistas que asumirén la
responsiva. Notificado lo anterior, la Secretaria asentard este hecho en el acta correspondiente, asi como el
alcance o estado que guarda el proceso de evaluacion y la responsabilidad de cada Perito en Desarrollo
Urbano, remitiendo copia de la misma a las éreas que por sus facultades deban de conocer. Si la sustitucion
de un Perito en Desarrollo Urbano fue motivada por el incumplimiento a las obligaciones previstas en el
articulo 110 del Reglamento, la Secretaria iniciard de oficio el procedimiento de revision a su actuar, a efecto
de determinar la sancién que, en su caso, corresponda aplicar al perito.” (Sic)

Asimismo; con base en el articulo 109, del Reglamento de la Ley antes referida, sefiala: “el Perito
en Desarrollo Urbano podra retirar la responsiva otorgada durante el proceso de cualquier trémite o una vez
dictaminado éste, debiendo expresar por escrito ante la Secretaria los motivos y fundamento del retiro; su
escrito deberd ratificarlo el dia y hora que para el efecto se sefiale. Se asentaré en el acta correspondiente,
ademas de este hecho, el estado que guarde el tramite respectivo.”

Por los ANTECEDENTES y CONSIDERACIONES asentadas en el presente Dictamen de Estudio de
Impacto Urbanoy con fundamento en el articulo 154, fraccion XXIil del Reglamento Interior del Poder
Ejecutivo y de la Administracion Pablica de la Ciudad de México, en el articulo 93, de la Ley de
Desarrollo Urbano y en el articulo 94, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano ambos
Ordenamientos del Distrito Federal, esta Direccion General de Politica Urbanistica, resuelve en el
siguiente sentido:

RESUELVE
Se emite DICTAMEN DE IMPACTO URBANO PROCEDENTE PARA EL PROYECTO DENOMINADO
“CENTRO COMERCIAL PATLALI”, DESARROLLADO EN 3 NIVELES S.N.M.B. DE LOS CUALES 2 SERAN
DESTINADOS A CENTRO COMERCIAL Y 1 NIVEL A SERVICIOS EN UNA SUPERFICIE CONSTRUIDA DE
10,887.0763 M2, AS[f COMO UN SOTANO PARA ESTACIONAMIENTO VEHICULAR UN VEST(BULO
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COMO AREA DE DISTRIBUCION EN 6,254.707 M2 DE CONSTRUCION. '

SE DESARROLLA EN UNA SUPERFICIE DE 6,291.04 M2 DE TERRENO, TENIENDO UN DESPLANTE DE
3,749.6151 M? Y AREA LIBRE DE 2,541.4249 M?, QUE REPRESENTAN EL 59.60% Y 40.40% DE LA
SUPERFICIE DEL PREDIO, RESPECTIVAMENTE. LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION S.N.M.B. ES
10,887.0763 M? (C.U.S.) EN TANTO QUE LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION B.N.M.B. ES
6,254.7070 M2 PARA UN TOTAL DE CONSTRUCCION DE 17,141.7833 M2. PROPORCIONA UN TOTAL
DE 223 CAJONES DE ESTACIONAMIENTO PARA VEHICULOS AUTOMOTORES Y 77 CAJONES PARA
BICICLETAS. POR LA MAGNITUD DEL PREDIO Y CONFORME A LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO
60, FRACCION 111 DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL, Y LOS ARTICULOS
80 Y 81 DE SU REGLAMENTO, ES SUJETO AL CUMPLIMIENTO DE LO ESTABLECIDO EN DICHA
NORMATIVIDAD, EN EL PREDIO UBICADO EN CARRETERA A SANTA CATARINA EJE 10 SUR NUMERO
60 (ANT. AV. SANTA CATARINA, MZ. 38, LT. 10), COLONIA PUEBLO SAN FRANCISCO TLALTENCO,
ALCALDIA TLAHUAC.

Nota: el proyecto por sus caracteristicas de “Habitabilidad, Accesibilidad y Funcionamiento” tendra
una altura de entrepiso superior a 4.50 m.

El presente dictamen no constituye autorizacion, licencia o permiso, sino inicamente el resultado de
la evaluacion técnico-juridica emitida por esta autoridad, respecto del estudio de impacto urbano
sometido a su analisis, cuyo objeto es evaluar y dictaminar las posibles influencias o alteraciones
negativas causadas al entorno urbano por la obra privada en el area donde se pretende realizar con el
fin de establecer las medidas adecuadas para la integracion que mitigue y compense el impacto
urbano, por lo tanto en estricto acatamiento a las disposiciones juridicas y administrativas en materia
dedesarrollo urbano y construcciones, asi como de los elementos y requisitos de validez de todo acto
administrativo, debera cumplirse con las medidas de integracion urbana y condiciones establecidos
en las consideraciones que anteceden.

disposiciones juridicas y administrativas en materia de desarrollo urbano y construcciones que le
atafien, asi como de los elementos y requisitos de validez de todo acto administrativo; de igual
manera, deberd cumplir con la totalidad de las medidas de integracion urbana y condiciones
establecidas en las CONSIDERACIONES, FRACCIONES CUARTA Y QUINTA, de lo contrario sera
acreedor a las sanciones estipuladas en la FRACCION SEPTIMA.

La Secretaria a través de la Direccion General de Politica Urbanistica, inicamente emitira oficio de
tiberacion de medidas de integracion urbana, cuando éstas hayan sido reatizadas, documentadas y
validadas por las dependencias; de conformidad con el cronograma de medidas de integracion
urbana (M.1.U.) referidas al programa y cronograma de obra, incluido en el cuerpo del estudio de
impacto urbano; y se concluya la transmision a titulo gratuito al Gobierno de la Ciudad de México del
dominio del porcentaje de la superficie del terreno a que se refiere la Ley y el presente Reglamento.

Este dictamen se otorga sin perjuicio
a través de quien legalmente lo represente,

tramite y en su caso, obtenga las autorizaciones, cdncesiones, licencias, manifestaciones, permisos y
similares que se requieran para la realizacion del proyecto, operacion u otras fases, cuando asi lo
consideren las Leyes y Reglamentos que correspondan aplicar.

Conforme al articulo 98 del Reglamento de la Ley de Desarrolio -
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Urbano del Distrito Federal, el presente Dictamen tendra una vigencia de dos aiios contados a partir
del dia siguiente a que surte efectos de notificacion. Si el anteproyecto no hubiera sido modificado
y no hubiera cambiado la situacion del entorno urbano de la zona en donde se pretenda ubicar, la
Secretaria podra prorrogar el dictamen por dos afios mas, hasta en dos ocasiones.

Se podra solicitar la prorroga o modificacion del Dictamen de Estudio de Impacto Urbano o Impacto
Urbano Ambiental siempre y cuando ingrese su solicitud ante al Area de Atencién Ciudadana de esta
Secretaria dentro de tos 3¢ dfas previos a {a conctusion de ta vigencia del Dictamen.

SEPTIMO. Contra el presente acto administrativo procede el recurso de inconformidad, el cual se debe

OCTAVO.

interponer dentro de los 15 dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta efectos la
notificacién del presente, ante el superior jerarquico del firmante, o bien, dentro del mismo plazo el
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, lo que se hace de
conocimiento con fundamento en el articulo 108 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México vigente.

Hagase del conocimiento de las instancias de la Administracion Publica de {a Ciudad de México que
intervienen directa e indirectamente en la emision y seguimiento del presente Dictamen, a efecto de
que en términos de lo dispuesto en el articulo 93, parrafo segundo in fine de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, se sirvan verificar e informar en auxilio de esta Secretaria el cumplimiento
de las medidas de integracion urbana y condiciones determinadas en este acto administrativo.

REPRESENTANTE LEGAL

C.C.P.

Expediente.-

.

En bre y repr ion, acepto los términos, medidas deintegracion urbana
y condiciones establecidas en et presente Dictamen, y me obligo a darles cabal
3 cumplimiento.

D.A.H. RAFAEL GREGO IAJIIO GOMEZ'CRUZ.- SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA. Para conocimiento.

LIC. BERENICE HERNANDEZ CALDERON.- ALCALDESA DE TLAHUAC. Para conocimiento y seguimiento de cumplimiento de Medidas de Integracion
Urbana y condiciones.

DR. RAFAEL BERNARDO CARMONA PAREDES. COORDINADOR GENERAL DEL SISTEMA DE AGUAS DE LA CIUDAD DE MEXICO. Para conocimiento y
seguimiento de cumplimiento de medidas de integracion urbana y condiciones.

MTRO. ANDRES LAJOUS LOAEZA. SECRETARIO DE MOVILIDAD. Para conocimiento y seguimiento de cumplimiento de medidas de integracién urbana y
condiciones.

ARQ. MYRIAM URZUA VENEGAS. SECRETARIA DE GESTION INTEGRAL DE RIESGOS Y PROTECION CIVIL. Para conocimiento y seguimiento de
cumplimiento de medidas de integracion urbana y condiciones.

ARQ. ILKA THAIS CORCMOTO FIGUEROA TOVAR.- DIRECTORA DEL REGISTRO DE LOS PLANES Y PROGRAMAS. SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO YVIVIENDA. Para conocimiento e inscripciomen el Registro.

GEOG. CARLO EMIILIO MENDOZA MARGAIN.- DIRECTOR DE CONTROL TERRITORIAL. Para conocimiento y seguimiento de cumplimiento de medidas
de integracion urbana y condiciones.

ARQ. ALMA ROSA ROMERO TORRES.- DIRECTORA DE GESTION URBANISTICA. Para conocimiento y seguimiento de cumplimiento de medidas de
integracion urbana y condiciones.
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